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Introduccion

La presente memoria de calidades pretende profundizar en las caracteristicas vy
singularidades que hacen de ArtKintoa una propiedad Unica en Europa. Como veremos,
estamos ante un complejo residencial sin comparacién en la zona (Pirineo Navarro) y en el
resto de Espana.

Rodeados por mas de 5.000 hectareas de protegidas de alto valor ecolégico; una ubicacién
privilegiada, justo a menos de 3 kilometros de la frontera Franco-Espafiola que garantiza
privacidad absoluta, ya que nos hay vecinos préximos en un radio de varios kildmetros a la
redonda.

Un lujo que como veremos, bien vale lo que cuesta.
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Estructura y cubierta

Los Hormigones para el relleno de zanjas de cimentacién son de una dosificacion de 250kg/m3 de
cemento, con armadura de 4/12mm y estribos de 6mm separados cada 20 cm.

En los zunchos de atado de los forjados y perimetrales, se aumenta la dosificacion a 300kg/m3 y
una sélida armadura.

Las losas de hormigén armado han sido ejecutadas con una dosificaciéon de 350kg/m3 y una
armadura con resistencia sismica de grado VI.

Los forjados son de vigueta de hormigén armado y bovedillas ceramicas, para una carga total de
650kg/m2 y la capa de compresion de hormigdn de resistencia caracteristica 175kg/cm2, y mallazo
de acero de 150x150x3 mm.

Todas las plantas estan forjadas, incluida la baja para ofrecer un mejor aislamiento del edificio.
La cobertura del edificio esta realizada con teja plana de hormigdn de color rojo, recibida con

mortero de cemento y clavada con puntas de acero. El faldén esta ejecutado mediante un forjado
inclinado para favorecer su aprovechamiento.
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Albanileria

Toda la sustentacidn vertical del edificio se ha realizado con muros de carga de bloque de hormigén
sentado con mortero de cemento, con armaduras y exteriormente enfoscadas.

Los muros de cerramiento estan constituidos por blogues de hormigén, enfoscado interiormente,
camara de aire de 3cm con aislante de fibra de vidrio sobre soporte de cartén rigido y tabique de
ladrillo hueco sencillo.

Los muros de carga interiores estan realizados con bloque de hormigdn enfoscado por las dos caras.
El arranque del edificio esta ejecutado con zécalo de mamposteria de piedra y las esquinas
rematadas en silleria.

Los huecos exteriores se recercan con sillares de piedra.
Perimetral al edificio y zonas de urbanizacién exterior, se encuentra una acera de baldosa

antideslizante sobre solera de hormigdn y encachado de piedra, rematada con bordillo de hormigdn
en piezas de 1m de longitud.
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Tabiqueria interior y techos

Fachadas formadas por muros de carga de hormigén macizados y armados, camara de aire, aislante
de lana de roca, fabrica de ladrillo de 70, cdmara de aire, aislante minera URSA de 40mm,
trasdosado de placa de cartdén yeso de alta dureza PLADUR sobre estructura de acero galvanizado.

Techo, falso techo formado por placa de yeso laminado de alta dureza PLADUR con aislante
manta mineral URSA 40 mm.

Las nuevas secciones en banos y dormitorios estan construidas mediante doble tabique de
perfileria de acero galvanizado separada con paneles aislantes de poliestireno extruido (XPS)
de URSA, aislante mineral URSA de 40 mm entre estructuras y placas de cartdén yeso de alta

dureza PLADUR.
L
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Ventanas

Como elemento representativo de una casa, las ventanas son actualmente mucho mdas que una
simple abertura hacia el exterior: su diseio personalizado contribuye en buena medida al
conjunto estético del edificio. Por eso, la ventana, en cuanto a componente de la fachada, no solo
tiene que cumplir con las exigencias mas elevadas en materia de calidad y seguridad, sino que
juega un papel relevante en lo tocante a su funcionalidad y diseno.

En nuestro complejo hemos confiado en la empresa Salamander Industrie-

Produkte GmbH es una empresa de capital mayoritariamente familiar, con \
sede central en Turkheim/Unterallgau (Alemania), y es uno de los principales
productores europeos de sistemas de puertas y ventanas en PVC.

Las carpinterias son bicolor, nogal oscuro exterior y blanco interior.

» Sistema de ventana abisagrada de PVC de 73 mm R E
de profundidad de marco SALAMANDER \
WINDOW & DOOR SYSTEMS

l

» Perfileria de 5 camaras interiores en marco y hoja

F

» Valor de transmitancia d 0,73 W/m2K GERMAN II
DESIGN 4

» Reduccién acustica hasta 46 dB AWARD
WINNER

top innovator

» Acristalamiento 4/16/4 bajo emisivo

2022
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Puertas
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| Para nuestro proyecto hemos elegido las puertas

1 acorazadas Dierre de la serie Sparta 5 el producto idéneo
para proyectos residenciales, sdlidas, robustas y seguras.

Para las puertas interiores (nucleo macizo) y de paso a
L zonas comunes (nucleo blindado) confiamos en Uniarte, en
su serie de puertes lacadas de alta calidad.

En herrajes y manillas en el fabricante seleccionado es

| | KARCHER DESIGN, lider en calidad del mercado aleman.
| L s
KARCHER i . puertas
| 74 UNIARTE
DESIGN

THE ITALIAN STYLE DOOR

Dierre, fundada en 1975, es lider mundial en la
D|erre fabricacion de puertas de seguridad acorazadas.

UNIARTE es el mayor fabricante de puertas de Espana

YOUR HOME,YOUR LIFE
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Revestimientos Zonas Comunes

Las zonas comunes del complejo seran revestidas con piedra natural y mosaico dependiendo de la
estancia concreta. Las empresas elegidas para los acabados son HISBALIT (Hispano Italiana de
Revestlmlentos) y Romanense de marmoles

S amshGold amshGoId: ROJDAhcan | RoAh{anle o
nvejeudo ﬁameado Envejeudo Flameado

©
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Revestimientos Interiores

Las bafios de los apartamentos estaran revestidos en marmol natural, puediendo elegir el cliente
libremente el color y el acabado final entre 4 tipos: Marréon Imperial, Beige Alicante, Sanish Gold y

Rojo Alicante

Marrén Imperial Marré Iperial - RojoAIic.ant. o]licane o Spanish Gold anish Gold
Fnvejecido Flameado  Envejecido  Flameado nvejecido ﬁameado

Para nuestro proyecto confiamos una vez
mas otra empresa familiar, las canteras
Romanenses de Marmoles.

La piedra natural no tiene comparaciéna  HOMANENSE DE
cualquier otro tipo de material, por ello,
elegimos nuevamente la opcidén de mas
garantia, calidad y durabilidad.
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Suelos interiores

Dada la ubicacién del complejo y el particular clima de la zona, el suelo elegido para el interior de
las viviendas es parquet tradicional de tablillas (formato 30x6x1lcm) compuestas de madera
maciza en pequefos formatos conformando figuras geométricas, acuchillado y barnizado in situ.

Los clientes podran elegir el tipo de madera:

-Roble, Jatoba, Teka, Eucalipto, Caoba.

También la forma de colocacion geométrica y el acabado de barniz (agua, mate,
brillo) seran a eleccion del cliente.

| e
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Electricidad y Domeotica

Toda la instalacién electrica de los edificios esta realizada con productos de maxima calidad de las

marcas mas importantes del sector: General Cable, Hager y Legrand. Los cuadros y circuitos
principales han sido sobredimensionados y dotados de maximas protecciones.

Los mecanismos interiores de las viviendas seran de la marca Bticino, tendiendo el cliente libertad
a la hora de la eleccidon del color de los mecanismos dentro de la serie MATIX.

Igualmente las viviendas estaran equipadas con sistemas dométicos de Google, Amazdn y
centralizado de Bticino con acceso por App.

MATIX

Nuevos colores. Mas funciones.

MyHOME_Screeni10

A thager
3 3 _l l:' Iegrand“”

 General Cable hheing
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Calefaccion interior

Toda la instalacién interior de calefaccién y fontaneria la vivienda esta realizada en tuberia
multicapa y accesorios de maxima calidad de la marca ISOLTUBEX.

Los radiadores vy toalleros son de alumnio de ma marca MANAUT de la serie Open.

Las llaves de corte, racores, valvulas y detentores son de la marca ARCO.

gt e confort v seguridag

OTAL

Contratando nuestra
Extension de Garantia

_ R

@ ISOLTUBEX R vl L\ TUTh)

| N
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Sanitarios

El bafo es uno de los lugares mas importantes de una casa, de ahi nuestra apuesta por dotarlo de
la mejor calidad y tecnologia, confiando en referentes como Nashi y Villeroy & Boch.

Inodoro con ducha Nashi. Desde los anos 80, el inodoro japonés o washlet se ha introducido de
manera sistematica en paises de todo el mundo, pero no fue hasta principios del 2000 cuando ya
mas de la mitad de Japdn habia aceptado introducir este tipo de tecnologias en sus vidas.

Mueble de bano, bafiera y plato de ducha de la marca Villeroy & Boch (a elegir por el cliente entre
plato de ducha o bafera y varios tipos de disefio de muebles).

Griferias monomando de la marca alemana DORN BRACHT.

__—:'Q';—__
\-"illt‘rr.::lm?-;fa Boch BRACHT

" 4

DNashi wgiibn
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Cocinas y Armarios

WiRauN

Para las cocinas hemos confiado en SANTOS marca referente del sector, los clientes podran elegir el

modelo que quieran dentro de una gama propuesta sin coste.

Los armarios seran suministrados por UECKO, igualmente podran ser totalmente configurados al

gusto del comprador dentro de familia propuesta.

Los electrodomeésticos y electronica de maxima eficiencia, los

aportard LG., (lavadora, lavavajillas, frigorifico, micro, horno y
Campana), adicionalmente televisor de 65“ marca LG.

@ LG

Life's Good
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La tranquilidad de confiaren lo
mejor de los mejores!

puertas

/il UNIARTE

. SALAMANDER

VIMNAER ure<a
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Edificio 1 - Planta Baja
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Edificio 1 - Planta Baja Txoko

e E—

AAAAAAAAAAAAAAAA

Quinto Real - Proyecto ArtKintoa - 18 Viviendas Unicas

INT;%MNI\L



Edificio 1 - Planta Primera
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Edificio 1 - Planta Segunda
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Edificio 1 - Planta Atico
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Edificio 2 - Planta Semisotano =
18 plazas de aparcamiento
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Posibilidad de plaza de garaje cuebierta en el Edificio 2, mediante cesion a 25 ahos
precios a negociar con la propiedad.

Todas las viviendas cuentan con una plaza de aparcamiento exterior.

o dERIN
INT g}%%ﬁgm@

Quinto Real - Proyecto ArtKintoa - 18 Viviendas Unicas



WiRauN

Edificio 2 - Planta Baja
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VIVIENDAS DE 3 DORMITORIOS, SALON, COCINA Y BANO
POSIBILIDAD DE MODIFICAR EL DISENO INTERIOR A GUSTO DEL COMPRADOR
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Edificio 2 - Planta Primera
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VIVIENDAS DE 3 DORMITORIOS, SALON, COCINA Y BANO
POSIBILIDAD DE MODIFICAR EL DISENO INTERIOR A GUSTO DEL COMPRADOR

Quinto Real - Proyecto ArtKintoa - 18 Viviendas Unicas

WiRauN




WiRauN

Edificio 2 - Planta Segunda
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Suministros del complejo

La propiedad, cuenta con su propio manantial de agua natural, de una pureza exquisita, al no
existir en la zona presion ganadera ni agricola, es una parte fundamental por tanto de la
propiedad, ya que nos permite tener independencia absoluta y disponibilidad practicamente
inagotable (dentro de un uso racional) de un recurso como el agua, que sin duda en las
proximas décadas y con la evolucion del cambio climatico tendra un valor capital.

La autosuficiencia energética es otro elemento capital, nuestra propiedad, apostando por un
mix energético que garantice la generacion suficiente para las zonas comunes, combinando las
fuentes por Biomasa , Edlica, Solar, Hidraulica y generacién de hidrdgeno como acumulador
de energia en vez de baterias. Con las diferentes ampliaciones se podria generar mas de 1
Megavatio de potencia.

Al ser la Unica propiedad practicamente en mas de 5.000 hectareas de terreno, tiene derecho
sobre el aprovechamiento forestal de los montes del Estado, pudiendo recuperar de manera
gratuita la madera necesaria para su uso como combustible de biomasa, utilizando calderas
de astillas (modelo Austriaco) de cogeneracion, llegando a generar mas de 50Kw.

Por otra parte, las corrientes de aire han sido estudiadas para equipar el complejo con uno o
dos mini aerogeneradores de ENAIR, aprovechando las chimeneas (lo que permitiria obtener
energia gracias a una potencia instalada de generacién de mas de 10-20Kw).

La viviendas contaran con conexion electrica a la red Francesa y calefaccion infividual por
biomasa. La telefonia e internet general seran IP suministrados por STARLINK.

Quinto Real - Proyecto ArtKintoa - 18 Viviendas Unicas



Division Horizontal

A la vista de todo lo expuesto en la presentacidn, la divisién
horizontal resultante de la propiedad quedaria definida de la
siguiente forma:

EDIFICIO 1:

-Planta Baja vienda del guardés propiedad de VIRAUN, 10
trasteros para la venta; la zona de polivalente y txoko uso
comun del conjunto de propietarios del Edificio 1 y 2.

-Planta Primera y Segunda, en total 8 viviendas para su plena
comercializacion.

-Plata Atico zona de uso comun del conjunto de propietarios
del Edificio 1 y 2.

EDIFICIO 2:

-Planta semisotano propiedad de VIRAUN.

-Planta Baja y Primera, en total 8 viviendas para su plena
comercializacion.

-Planta Segunda, en total 2 viviendas para su venta.
PARCELA:

-Elemento de uso comun del conjunto de propietarios del
complejo. Pequeno edificio auxiliar propiedad de VIRAUN.

Quinto Real - Proyecto ArtKintoa - 18 Viviendas Unicas
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Gastos y Servicios

Teniendo en cuenta las importantes zonas comunes del complejo se estiman unos gastos
generales mensuales y cuotas que previsiblemente se corresponderan con estos conceptos:

-La comunidad contara con un guardés con presencia permanente, que garantiza la
seguridad, mantenimiento, limpieza y cuidado de las zonas verdes.

-La cuota previsible por vivienda sera del entorno de 60 euros por vivienda.

Si se ejecutan ampliaciones de las zonas de recreo en las parcelas colindantes los nuevos
propietarios tendran derecho a participar de ellos asumiendo los costes que se estimen en
Su caso.

Si algun propietario es inversor y desea explotar su vivienda turisticamente podra concertar
otros servicios como:

-Box para caballos en parcelas préoximas y acceso a las instalaciones.

-Traslados a Pamplona, Biarritz... en coche o helicoptero.

-Serivio de limpieza individual.

-Catering y servicio de restaurante individual.

-En temporada de verano servicio de camarero de piso para las diferentes partes
de las instalaciones y cocina (a definir por el conjunto de propietarios).

INT %ﬁi’ww
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Precios de Venta con S—
descuento inicial

—

Apartamento 2 130.000,00€ 140.000,00€

Apartamento 4 120.000,00€ 150.000,00€ s 2
Apartamento 5 130.000,00€ ~ 140.000,00€

Apartamento 6 130.000,00€ 140.000,00€ .
Apartamento 7 120.000,00€  150.000,00€

Apartamento 8 120.000,00€ 150.000,00€
Apartamento9 - 180.00000€

Apartamento 10 - 180.000,00€

Precios impuestos no incluidos, operaciones sujetas al Impuesto de Transmisiones.
Posibilidad de trastero desde 12.000,00€ y de garaje cubierto en concesion.
Plaza de aparcamiento exterior gratuida (una por vivienda).

, e
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Conclusion

OPORTUNIDAD: Una inversiéon perfecta, por su ubicacién, calidad y posibilidad de adaptarla
totalmente al gusto del comprador.

SERIEDAD: La duracidon de los trabajos de construccién se estima en 18 meses desde el
inicio de las obras generales de construccién.

GARANTIA: El comprador serd propietario desde el minuto 1, y la obra de reforma de su
vivienda personalizada se realizara ya siendo propietario por lo que tiene la total seguridad
de la posesién de la vivienda.

FACILIADES DE PAGO: Posibilidad de financiar la compra de la vivienda con nuestras
entidades colaboradoras

GARAJE CUBIERTO Y TRASTERO OPCIONAL, PLAZA EXTERIOR DE APARCAMIENTO POR
VIVIENDA SIN COSTE.

RESERVAS DESDE EL 1 DE ENERO DE 2024.
IMPORTE DE LA FIANZA DE RESERVA 10.000,00€

Contacto por email: now@viernau.com por WhatsApp 623103764

También por nuestra web: www.viernau.com o la pagina de IDEALISTA

o dERIN
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